PROSPECTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIANRIOS,
DAS 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 852 (OCTOGESIMA QUINTA) EMISSAO, DA
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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAQAO
Companhia Securitizadora S1 — Cédigo CVM n° 94
CNPJ n° 41.811.375/0001-19
Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, conjunto 1.009/1.010, CEP 04538-001, S&o Paulo - SP

lastreados em créditos imobiliarios cedidos pela

® ) Brasol

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 9 LTDA.
CNPJ n° 51.381.588/0001-01
Rua Flérida, n° 1.595, conjunto 111, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, Sdo Paulo - SP

no montante total de

| R$92.300.000,00 |

ANBIMA (noventa e dois milhdes e trezentos mil reais) A\ ANBIMA
CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: “BRCASCCRI2Z1”
CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: “BRCASCCRI307”
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE NA CVM:CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/105, EM 19 DE FEVEREIRO DE 2024
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE NA CVM:CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/106, EM 19 DE FEVEREIRO DE 2024

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia itizadora registrada na Comiss&o de Valores ilidrios (‘CVM”) na categoria “S1” sob o cédigo CVM n® 94, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ") sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Emissora’, “Coordenador Lider” ou “Securitizadora”), esta realizando uma oferta piblica de distribuigao de 92.300 (noventa e dois mil e trezentos) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e
escriturais, a serem alocados na 12 (primeira) série (“CRI Primeira Série — Sénior”) e na 22 (segunda) série (‘CRI Segunda Série - Subordinados” e, em conjunto com os CRI Primeira Série, “CRI"), da 85 (octogésima quinta) emisséo da Securitizadora,
emitidos nos termos do Termo de Securitizagéo (conforme definido neste Prospecto) (‘Oferta”).

Os CRI tém como lastro os Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos pela BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 9 LTDA., socit arialimitada, com sede cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Fldrida, n° 1.595, conjunto 111,
Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.381.588/0001-01 na qualidade de cedente (‘Cedente”), sendo estes i pelas obrigagd idas pela ASSOCIAGAO ENERSIM MT, entidade associativa, com sede
na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n° 487, sala 907, CEP 78048-250, inscrita no CNPJ sob o n° 46.447.265/0001-33, na qualidade de devedora do Contrato BTS Enersim 5 e 6 (‘Associag&o Enersim”) e
pela ASSOCIAGAO SOLAR DE ENERGIA MT, entidade associativa, com sede na cidade de Cuiabd, Estado do Mato Grosso, na Rua Bar&o de Melgago, Centro Sul, n° 2290, sala B, CEP 78020-800, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 52.407.074/0001- 40,
na qualidade de devedora pnnclpal do Contrato BTS Enersim 4 (“Associag&o Solar”, e em conjunto com a Associagéo Enersim, “Devedora” ou “Associagao”), nos termos dos respectivos Contratos BTS (conforme definido no Termo de Securitizag&o).
Os Direitos Creditérios estdo devid: te descritos e no Anexos V do Contrato de Cessao. Os Direitos Creditérios Imobiliarios sao representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliério Integral, Sem Garantia Real ou Fidejusséria, Sob a Forma Escritura” celebrado em 16 de fevereiro de 2024, pela Emissora, na qualidade de emissora das CCl e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante das CCI. Para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vinculé-los aos CRY, foi celebrado em 16 de fevereiro de 2024 o “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios
Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 85° (octogésima quinta) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizac&o, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar
9 Ltda.’, entre a Emissora e a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria imitada, inscritano CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, na qualidade de agente fiducirio. Os Direitos Creditérios
Imobilidrios seréo garantidos (i) pelos Direitos Creditérios Cedidos; (ii) pela Fianca; (iii) pela Alienagéo Fiduciéria de Direito de Superficie descrita na clausula 6.4 da Cesséo BTS; (iv) pelo Penhor de Equipamentos descrito na clausula 6.5 da Cessao
BTS; e (v) a Alienagéo Fiduciaria de Quotas descrita na clausula 6.6 da Cess&o BTS.
A Oferta consistira na distribuic&o ptiblica dos CRI sob rito automético nos termos do artigo 27 da Resolug&o da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugéo CVM 1607), da Resolugéo da CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolug@o CVM 60"), do “Cddigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuicéo de Ofertas Pblicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Pblicas de Aquisi¢ao de Valores Mobiliarios”,
expedido pela Associago Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, atualmente em vigor (‘C6digo ANBIMA”), bem como com as dema\sd\sposigoﬁ aplicaveis, sob a coordenagéo da Securitizadora (atuando como coordenadora
da Oferta), e com a participagéo de determinadas instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, cledenaadas |um0 aB3S.A. —Brasil, Bolsa, Balcio (“B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente

para o recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais, e neste Prospecto (‘Participantes Especiais” e, em conjunto com a “Instituicdes Partici da Oferta”).
OsCRI Kerau valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o (conforme definido neste Prospecto) (“Valor Nominal Unitério”). O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unnano conforme o caso, dos CRI sera atualizado
mc 1almente (“ &0 Monetaria”), pela variagao acumulada do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e E IBGE (“IPCA”"), calculado de forma pro rata

temporis por dias corridos (base 360). Os CRI Primeira Série terdo vencimento no prazo de 144 (cento e quarenta e quatro) meses ou 4.382 (quatro mil, trezentos e oitenta e dois) dias, a contar da Data de Emiss&o, vencendo -se, portanto, em 28/02/2036.
Os CRI Segunda Série terdo vencimento no prazo de 183 (cento e oitenta e trés) meses ou 5.569 (cinco mil, quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 30/05/2039. Para mais informagdes sobre o
prazo e data de vencimento dos CRI, veja o item 2.6, “g” da Segao "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 2 deste Prospecto.

O Agente Fiduciério foi nomeado para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, nos interesses da comunhao dos Titulares de CRI. Em observancia ao artigo 37 da Resolugdo CVM 60, a Emissora instituira regime fiduciério sobre os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado, na forma do artigo 25 da Lei n® 14.430. O objeto do Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da
Emissora e passara a constituir o pammonlo separado, dos CRI e das demais obrigacdes relativas aos Regime Fiduciério, nos termos do artigo 27 da Lei n° 14.430. Né&o serdo constituidas garantias
especificas sobre os CRI, sem prejuizo da garantia fidejussoria e das garantias reais aclma mencionadas. Os CRI ndo contardo com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os valores mobilirios objeto da presente Oferta estdo expostos
primordialmente ao risco de crédito das Devedoras dos instrumentos que compdem seu lastro, uma vez que foi instituido regime fiduciério sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios decorrentes dos referidos instrumentos.

Adistribuicéo dos CRI sera intermediada pela propria Emissora. Os CRI sero distribuidos, exclusivamente, aos investidores que possam ser enquadrados como investidores qualificados nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicéo de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolugédo CVM 30. O antincio de inicio foi divulgado na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

0S CRINAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 13 A 24 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.
OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DOS CONTRATOS BTS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME
FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

ACVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS
VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO "7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, da 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries, da 852 (octogésima quinta) Emissao,
da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Cedidos pela
Brasol Sistemas de Energia Solar 9 Ltda.” (“Prospecto”), palavras e expressdes em maiusculas, nao
definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no “Termo de
Securitizacao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 852
(octogésima quinta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 9 Ltda”, celebrado em 16 de
fevereiro de 2024 entre a Securitizadora 0 e o H.COMMCOR Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacdo”).

2.1. Breve descricdo da Oferta

A Oferta consistira na distribuicdo publica de 92.300 (noventa e dois mil e trezentos) CRI, sob rito
automatico nos termos dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b”, e 27 da Resolugdo CVM 160, da Resolugéo
CVM 60, do Cédigo ANBIMA, bem como com as demais disposic¢des aplicaveis, sob a coordenagéo da
Securitizadora, e com a participacdo dos Participantes Especiais. Os CRI serdo distribuidos sem a
intermediacéo de institui¢cdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, nos termos do
artigo 43 da Resolu¢do CVM 60, sendo a distribui¢do realizada pela propria Emissora.

A Oferta é irrevogavel e esta sujeita as condi¢cfes legitimas que correspondam a um interesse legitimo
da Emissora, do Devedor ou de pessoas a eles vinculadas, que ndo afetem o funcionamento normal
do mercado e cujo implemento ndo dependa de atuagéo direta ou indireta da Emissora, do Devedor ou
de pessoas a eles vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolu¢cédo CVM 160.

2.2. Apresentacdo da Emissora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE,
AS SUAS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-
O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Fundada em 2021, a Canal Companhia de Securitizagdo é uma companhia securitizadora,
devidamente autorizada a atuar pela CVM, com atividades focadas em:

i. aquisicao e securitizacéo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em
créditos imobiliarios;

ii. aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegécio e de titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos do agronegdcio;

iii. gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobiliario, préprias ou de terceiros;

iv. gestdo e administracao de carteiras de crédito do agronegdcio, préprias ou de terceiros; emissao,
distribuicao e a colocacgéo de forma publica ou privada de certificados de recebiveis imobiliarios
no mercado financeiro e de capitais, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos imobiliarios que sejam compativeis com as suas atividades;

V. emissao, distribuicdo e colocacdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de
capitais, de certificados de recebiveis do agronegécio e outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditorios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;

Vi. atuacdo como agente fiduciario de letras imobilidrias garantidas, estando, para tanto, autorizada
ao exercicio da atividade de administracéo de bens e ativos de terceiros;

vii.  realizacdo de negdcios e prestacao de servicos compativeis com a atividade de securitizacdo de
direitos creditérios do agronegécio ou de direitos de crédito imobiliario e emissdo de certificados
de recebiveis do agronegécio, certificados de recebiveis imobiliarios ou outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em direitos creditérios do agronegdcio ou em direitos de crédito imobiliario,
incluindo, mas ndo se limitando a, digitacdo de titulos em sistema de mercado de balcéo, e
administragdo, recuperacao e alienacao de direitos de crédito;

viii.  distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua prépria
emisséo;



iX. prestacao de servicos de estruturacéo de operagfes de securitizacdo préprias ou de terceiros;

X. consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisi¢cédo
de créditos imobiliarios e do agronegdcio;

Xi. realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis com as suas atividades
de securitizacdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobilidrios e do agronegdcio;

xii.  prestacd@o de garantias para os valores mobiliarios emitidos pela Securitizadora;

xiii.  realizag&@o de operagBes no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira
de créditos; e

Xiv.  participacdo em outras sociedades, como sécia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior
(holding).

2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no
Termo de Securitizacao

Para fins desta Secéo 2.3, a Securitizadora destaca que as seguintes hipéteses poderdo levar a uma
liquidacdo antecipada dos CRI, conforme elencadas no Termo de Securitizacéo:

Resgate Antecipado: Os CRI serdo objeto de resgate antecipado em sua totalidade (“Resgate
Antecipado dos CRI”) (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em
decorréncia de um Evento de Execucéo das Garantias (conforme previsto na clausula 6.2 do Termo de
Securitizacdo, e nos termos e prazos previstos no Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas (“Cessdo BTS”), conforme descrito no Termo de Securitiza¢ao); ou (ii)
em qualquer das hip6teses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa, conforme definida na
Cessdo BTS. Para mais informacdes sobre a operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI,
veja a Clausula “6. Resgate Antecipado dos CRI” do Termo de Securitizagao.

2.4. Identificagcé@o do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucéo
CVM 30" e “Investidor Profissional”, respectivamente); e/ou (ii) investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em conjunto com os
Investidores Profissionais, “Investidores”). Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgos de colocagao
dos CRI em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Ser4 garantido aos Investidores o tratamento
igualitéario e equitativo, desde que a aquisicdo dos CRI ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a verificagdo da adequacgéo do
investimento nos CRI ao perfil de seus respectivos clientes. Os CRI estdo sujeitos as restricdes
impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolugdo CVM n° 160, observadas as excecgdes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo
4° do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n° 60, e no Oficio Circular CVM/SER 10/23, os CRI poderao
ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderao
ser negociados com publico investidor em geral.

2.5. Valor Total de Oferta
O valor total da emisséo dos CRI é de R$ 92.300.000,00 (noventa e dois milhdes e trezentos mil reais).
2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é representado pelas cédulas de crédito imobiliario
(“CCI"), possuem as seguintes caracteristicas.



Valor Nominal Unitéario

O valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00 (mil
reais) na Data de Emisséo.

Quantidade de CRI

Serdo emitidos 92.300 (noventa e dois mil e trezentos) CRI, sendo
(a) 73.840 CRI 12 Série — Sénior, e (b) 18.460 CRI 22 Série —
Subordinado.

Cdédigo ISIN

Cadigo ISIN dos CRI Primeira Série: “BRCASCCRI2Z1".
Cadigo ISIN dos CRI Segunda Série: “BRCASCCRI307”.

Classificacdo de Risco

Os CRI nao seréo objeto de classificacdo de risco.

Data de Emissao dos CRI

Os CRI serdo emitidos em 29 de fevereiro de 2024 (“Data de
Emisséo”).

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Os CRI 12 Série — Sénior terao prazo de vencimento de 144 (cento
e guarenta e quatro) meses ou 4.382 (quatro mil, trezentos e oitenta
e dois) dias, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto,
em 28/02/2036 (“Data de Vencimento CRI 12 Série — Sénior”). Os
CRI 22 Série — Subordinado terdo prazo de vencimento de 183 (cento
e oitenta e trés) meses ou 5.569 (cinco mil, quinhentos e sessenta e
nove) dias, a contar da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em
30/05/2039 (“Data de Vencimento CRI 22 Série — Subordinado” e,
guando em conjunto com a Data de Vencimento CRI 12 Série —
Sénior, as “Datas de Vencimento” ou “Datas de Vencimento
dos CRI").

Indicacdo sobre a
admissdo a negociacdo em
mercados organizados de
bolsa ou balcéo

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA — Mdédulo de Distribuicao de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente no ambito da B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario, por meio do CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des, 0s
eventos de pagamento dos CRI liquidados financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

Juros remuneratorios e
atualizacdo monetaria —
indices e forma de calculo

Os CRI de cada série fardo jus a respectiva Remunerac¢do incidente
sobre o Valor Nominal Unitéario dos CRI ou seu saldo, conforme o
caso, conforme férmula e hipéteses previstas na Clausula 5 do
Termo de Securitiza¢do, nos termos abaixo:

A Remuneragéo devera ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

CRI 12 Série — Sénior:

A remuneracé@o dos CRI 12 Série — Sénior, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario, ser4 de 9% (nove por cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI 12 Série — Sénior (inclusive) ou
Ultima Data de Pagamento dos CRI 1% Série — Sénior (inclusive),
observado o Periodo de Caréncia, até a proxima Data de Pagamento
dos CRI 12 Série — Sénior (exclusive) (“Remuneracédo dos CRI 12
Série — Sénior”). A Remuneragdo CRI 12 Série — Sénior sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros — 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;




Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DC
FatorJuros = {[(taxa + l)m]}
Onde:
taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de
Integralizacao, para o primeiro Periodo de Capitalizacéo, ou a Gltima
Data de Pagamento, conforme Anexo Il ao Termo de Securitizacéo,
para os demais Periodos de Capitalizacao, (exclusive) e a data de
calculo (inclusive), sendo “DC” um numero inteiro.

Atualizacdo Monetéaria dos CRI 12 Série — Sénior: O Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série — Sénior sera atualizado monetariamente
anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE, calculado de forma
pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior sera
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 12
Série — Sénior ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12
Série — Sénior, conforme o caso (“Valor Nominal Unitério Atualizado
dos CRI 12 Série — Sénior”), calculado da seguinte forma
(“Atualizacdo Monetéria dos CRI 12 Série — Sénior”). A Atualizagéo
Monetéria dos CRI 12 Série — Sénior sera calculada de acordo com
a seguinte formula:

VNa=VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série — Sénior
expresso em reais, atualizado pela Atualizacdo Monetéaria dos CRI
12 Série — Sénior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior, apés
amortizagdo, se houver, e atualizagdo monetéria a cada periodo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator, produtorio, acumulado das variagdes positivas mensais
do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

n
NI, \dct
=15
Nl

k=1

onde:
k = nimero de ordem NI, variando de 1 até n;
n = NUmero total de indices considerados na atualizacdo monetaria,

sendo “n” um ndmero inteiro;

Nl = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més
anterior ao més da Data de Pagamento em questdo.
Exemplificativamente, para a primeira Data de Pagamento, no dia 28
de fevereiro de 2025, sera utilizado o numero indice referente a
inflacdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de
dezembro de 2024, divulgado em fevereiro de 2025;

Nlk1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més
anterior ao més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data
de Integralizacéo ou a Ultima Data de Pagamento (exclusive), o que
ocorrer por ultimo, e (b) a data de célculo (inclusive), sendo “DCP”
um ndmero inteiro.




DCT = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Pagamento
(exclusive) e a Data de Pagamento subsequente (inclusive).
Exclusivamente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI, no dia
28 de fevereiro de 2025, sera considerado “DCT” = 365 dias.

Sendo que:

0] 0 numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado
considerando-se idéntico niUmero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(i)  aaplicagdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido
pela legislagdo em vigor sem necessidade de ajuste aos
Termos de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

(i)  para fins de célculo, considera-se como Data de Pagamento
todos os dias listados na coluna “Datas de Pagamento”
constantes da tabela do Anexo Il ao Termo de Securitizacéo
(“Data de Pagamento”);

dc dcp
. ~ NI dct ( NI ~
(iv)  os fatores resultantes da expressao (—k) det (—k) 4 sa0
NIk Nlg—4q
considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

(v)  a atualizagdo monetaria sera aplicavel desde que a variagéo
seja positiva, devendo a variacdo negativa ser desconsiderada.
N&o serdo devidas quaisquer compensagdes entre a Cedente
e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares dos
CRI, em razéo do critério adotado; e

(vi) o produtério € executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediérios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

CRI 22 Série — Subordinado:

A remuneracgéo dos CRI 22 Série — Subordinado, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario, sera de 4,00% (quatro por cento) ao ano
(“Remuneracéo CRI 22 Série — Subordinado” e, quando referido em
conjunto e indistintamente com a Remuneracdo CRI 12 Série —
Sénior, a “Remuneracdo”), base 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 22 Série
— Subordinado (inclusive), ou Ultima Data de Pagamento ou
Incorporacé@o CRI 22 Série — Subordinado (conforme definido abaixo)
(inclusive), observado o Periodo de Caréncia, conforme o caso, até
a préxima Data de Pagamento ou Incorporagdo CRI 22 Série —
Subordinado (exclusive) ou Data de Vencimento CRI 22 Série —
Subordinado. A Remuneragcdo CRI 22 Série — Subordinado sera
calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros — 1]

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série -
Subordinado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DC
Fatorjuros = { (taxa + 1)%]}
Onde:
taxa = 4,00% (quatro inteiros por cento);




DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de
Integralizacéo, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Ultima
Data de Pagamento, conforme Anexo Il ao Termo de Securitizagéo,
para os demais Periodos de Capitalizagdo, (exclusive) e a data de
célculo (inclusive), sendo “DC” um numero inteiro.

Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série — Subordinado. O Valor
Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado sera atualizado
monetariamente anualmente pela variacdo do indice IPCA/IBGE,
calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360),
sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série —
Subordinado sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado, conforme o caso
(“Valor _Nominal Unitario Atualizado dos CRI 2% Série -
Subordinado”), calculado da seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria
dos CRI 22 Série — Subordinado”). A Atualizagdo Monetaria dos CRI
22 Série — Subordinado sera calculada de acordo com a seguinte
férmula:

VNa =VNex C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 2% Série —
Subordinado expresso em reais, atualizado pela Atualizacéo
Monetaria dos CRI 22 Série — Subordinado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitéario dos CRI 22 Série — Subordinado ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado,
apos amortizacdo, se houver, e atualizacdo monetaria a cada
periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator, produtorio, acumulado das variagBes positivas mensais
do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

n
NI, \dct
=15
Nl

k=1

onde:
k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;
n = Numero total de indices considerados na atualizagcdo monetaria,

sendo “n” um numero inteiro;

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més
anterior ao més da Data de Pagamento em questdo.
Exemplificativamente, para a primeira Data de Pagamento, no dia
28 de fevereiro de 2025, serd utilizado o nimero indice referente a
inflacdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de
dezembro de 2024, divulgado em fevereiro de 2025;

Nlk1 = valor do ndmero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més
anterior ao més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data
de Integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento (exclusive), o que
ocorrer por ultimo, e (b) a data de célculo (inclusive), sendo “DCP”
um ndmero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Pagamento
(exclusive) e a Data de Pagamento subsequente (inclusive).
Exclusivamente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI, no dia
28 de fevereiro de 2025, sera considerado “DCT” = 365 dias.




Sendo que:

0) 0 nlmero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado
considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(i)  aaplicacdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido
pela legislacdo em vigor sem necessidade de ajuste aos
Termos de Emissédo ou qualquer outra formalidade;

dcp dc
~ NI dct { NI dct _~
(i)  os fatores resultantes da expressao ( k )d“ (—“)d“ sdo
Nlg—q NIk
considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

(iv) a atualizacdo monetéaria sera aplicavel desde que a variagao
seja positiva, devendo a variacdo negativa ser
desconsiderada. N&o serao devidas quaisquer
compensacoOes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre
a Securitizadora e os Titulares dos CRI, em raz&o do critério
adotado; e

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, o0s mais remotos. Os
resultados intermediarios sédo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

Pagamento da

Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. A Remuneracéo dos

remuneragéo — CRI sera paga mensalmente conforme cronograma previsto no
periodicidade e data de Anexo Il ao Termo de Securitizagdo.

pagamentos

Repactuacéao Nao haveréa repactuacao programada dos CRI.

Amortizagéo e hipGteses
de vencimento antecipado
— existéncia, datas e
condicBes

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate
Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo Il ao
Termo de Securitizacao.

Garantias

Os Direitos Creditérios Imobilidrios serdo garantidos (i) pelos Direitos
Creditérios Cedidos, (i) pela Fianca, (iii) pela Alienagdo Fiduciaria
de Direito de Superficie descrita na clausula 6.4 da Cesséo BTS; (iv)
pelo Penhor de Equipamentos descrito na clausula 6.5 da Cesséo
BTS; e (v) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas descrita na clausula 6.6
da Cesséo BTS.

Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI sdo oriundos das
obrigac6es assumidas pelas Locatarias nos termos dos respectivos
Contratos de Locacao, conforme cedidos pela Cedente a Emissora
por meio do Contrato de Cesséo.

Lastro

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados
pelas cédulas de crédito imobiliario, emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario Sem Garantia Real ou Fidejusséria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”. Para mais informacdes sobre os
Créditos Imobiliarios, veja a Secao "10. Informac8es sobre os
direitos creditérios”, na pagina 31 deste Prospecto.

Regime Fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 60, a
Emissora instituiu regime fiduciario sobre (i) todos os valores e
créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios dos CRI
representados pelas CCl, as quais, por sua vez, representam o0s
Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos BTS; (ii) a Conta
Centralizadora (conforme definido neste Prospecto) e todos os
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
(iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado dos CRI da presente Emisséao.




Eventos De Liquidacédo do
Patrimdnio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidacdo
do Patrimbnio Separado podera ensejar a assungdo imediata da
administracdo extraordinaria do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario
devera convocar imediatamente uma Assembleia Especial de
Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracéo e/ou
eventual liquidacao total do Patrimdnio Separado, conforme 0 caso:
(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacéo
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacg&o
judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; (ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face
da Emissora e nao devidamente elidido no prazo legal;
(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora; (iv) inadimplemento da Emissora, com
relagcdo a suas obrigacdes referentes a administracdo do Patrimonio
Separado dos CRI, desde que tal inadimplemento perdure por
mais de 7 (sete) dias, contados da data do inadimplemento;
(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo que
dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso ndo haja recursos
suficientes no Patriménio Separado dos CRI, por culpa
exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;
(vi) descumprimento das normas nacionais e internacionais,
conforme aplicavel, que versam sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas nédo se
limitando, as Leis Anticorrup¢éo (conforme definido no Termo de
Securitiza¢éo); ou (vii) desvio da finalidade do Patrimbdnio Separado
dos CRI.

Tratamento Tributario

Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente
apliciveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operagcBes com CRI.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral,
os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda
Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicagao de
aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033/04, aplicadas em
funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: 20%;
(iii) de 361 a 720 dias: 17,5%; e (iv) acima de 720 dias: aliquota de
15%. O prazo é contado da data do investimento, até a data de
resgate.

Nao obstante, ndo ha uniformidade de interpretacdo quanto a forma de
incidéncia de IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa
juridica n&o-financeira na alienacdo de CRI. Recomenda-se aos
Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios em relacéo
ao tema. Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, € considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducéo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuracéo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do
IRPJ e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”"). Como
regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real, presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$20.000,00




multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao.
Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9%. Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos é
de 20%, enquanto a aliquota aplicavel a outras instituicdes financeiras
e equiparadas (indicadas no art. 39 |, da Lei 7.689/98) é de 15%.
No entanto, a Medida Proviséria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022),
elevou, até 31 de dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos
para 21% e de outras instituicdes financeiras para 16%. As carteiras de
fundos de investimentos, em regra, ndo estéo sujeitas a tributacdo.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa da contribuicdo ao PIS e
da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas
de 0,65% e 4%, respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas a
sistematica cumulativa da COFINS e do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%,
respectivamente), a incidéncia dessas contribuicdes aos rendimentos
de CRI depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Em
regra, esses rendimentos constituem receita financeira nao sujeita a
essas contribuicbes, desde que os investimentos em CRI néo
representem a atividade principal da pessoa juridica investidora.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, como regra
geral, h& dispensa de retenc¢éo do IRRF (art. 71, inc. |, da Instru¢éo
Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“IN_RFB 1.585/2015”). Ndo obstante, esses rendimentos, em
regra, serdo tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as aliquotas descritas
acima (& excec¢éo dos fundos de investimento, cujas carteiras estao,
em regra, isentas de imposto de renda — art. 28, 810, Lei 9.532/97).
No caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65 e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos
gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na
fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do art. 3°, inc. IV, da
Lei 11.033/04. De acordo com o artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB
1.585/ 2015, tal isencéo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na
alienacéo ou cessao dos CRI. Pessoas fisicas ndo se sujeitam PIS e da
COFINS.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte (art. 76, I, Lei 8.981/95). A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981/95.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos
visando a alteracdo da legislacao tributaria. Caso sejam convertidos
em Leis, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser
significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Rendimentos
obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados
no exterior em investimentos em CRI sdo isentos de imposto de
renda na fonte, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas em pais ou jurisdicao considerados como
Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida (“‘JTE”), conforme artigo 85,
84°, IN RFB 1.585/2015.

Com relacdo aos demais investidores residentes, domiciliados ou
com sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com
as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373/2014, os
rendimentos auferidos estao, em regra, sujeitos a incidéncia do IRRF




a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecéo é feita para o caso
de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢cdo considerados JTF,
assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota maxima inferior a 20% ou cuja legislacdo nao
permita o acesso a informacdes relativas a composi¢ao societaria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes. As
jurisdicdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades
fiscais no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/2010. Vale notar que a
Portaria 488/ 2014, reduziu de 20% para 17% a aliquota maxima,
para fins de classificacdo de uma JTF para determinados fins no
caso de paises, dependéncias e regimes que estejam alinhados com
0s padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos
definidos pela RFB. Ha certa controvérsia acerca da possibilidade
de tal reducdo também ser observada para fins da definicdo do
regime ftributario aplicado a investimentos de investidores
residentes, domiciliados ou com sede no exterior nos mercados
financeiro e de capitais ou se esta deve ser observada
exclusivamente para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e sub-capitalizacao.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Sequro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios — IOF. Regra geral, as operagfes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢Bes previstas pela Resolugdo 4.373, inclusive por meio de
operacdes simultdneas, incluindo as operagbes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estédo sujeitas a incidéncia
do Imposto sobre Operacdes Financeiras que incidem nas
operagbes de cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero, tanto no
ingresso dos recursos na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”)
como no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
6.306/2007. A aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualguer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento) relativamente a operagfes de cambio
ocorridas apés esse eventual aumento.

IOF/Titulos. As opera¢des com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
Imposto sobre OperagBes Financeiras que incidem nas operacgdes
de com titulos e valores mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme o
Decreto 6.306/2007 e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apés esse eventual aumento.

Outros Direitos, Vantagens
e Restricdes

Os CRI foram emitidos sem qualquer coobrigacdo da Emissora. Sem
prejuizo das demais informacdes contidas neste Prospecto, foi
instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos
termos do Termo de Securitiza¢do. Cada CRI ir4 corresponder a um
voto na Assembleia. Os CRI estdo sujeitos as restricbes impostas
pelo artigo 86, inciso Il da Resolu¢gdo CVM n° 160, observadas as
excecdes aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos.
Ainda, nos termos do paragrafo Gnico, inciso Il do artigo 4° do
Anexo Normativo | & Resolu¢gdo CVM n° 60, e no Oficio Circular
CVM/SER 10/23, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a
legislagdo aplicavel, e ndo poderdo ser negociados com publico
investidor em geral.

No caso de suspenséo e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do
artigo 70 da Resolugdo CVM 160, os Investidores poderdo no prazo
de minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo
informando sobre a suspenséo ou cancelamento, eventual decisdo
por parte dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo
71 da Resolugdo CVM 160, com o direito da restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Emissora para a
integralizacéo do Preco de Cesséo. Os recursos liquidos captados pela Cedente por meio do Preco de
Cessdo serao destinados por ela ou por suas controladas, sociedades sob controle comum, ou veiculos
do mesmo grupo econdmico, nos termos da cladusula 3.1 do Contrato de Cesséo para (i) pagamento
das despesas com a Emisséo, (ii) a constituicdo do Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, e (iii)) a
constituicdo do Fundo de Retengéo (“Destinacdo de Recursos”).

Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios
emitidos for um requisito da emisséao, informacdes sobre:

a) os ativos ou atividiades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao
N&o aplicavel.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

N&o aplicavel.

c) a data limite para que haja essa destinagéo

N&o aplicavel.

d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informagfes no minimo semestrais
N&o aplicavel.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto,
levando-se em conta, ainda, outras obrigagcfes eventualmente existentes de destinacdo de recursos
para 0s mesmos ativos ou atvidades objeto da presente emissao

N&o aplicavel.

3.2. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢céo de
ativos de partes relacionadas, indicagdo de quem serdo comprados e como 0 custo seréa
determinado

N&o aplicavel.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo da providéncias que serdo adotadas

N&o aplicavel.

3.4. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacdo da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacao
envolvida

N&o aplicavel.

c) obrigacdes que a oferta impde quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis”
ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obriga¢gbes impostas pela oferta quanto a persecucdo de objetivos “verdes”,

“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a
securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Riscos relacionados a Emissora

Manutencdo de Regqistro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 02 de julho de 2007. A sua atuacdo como
securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios depende da manutencgéo de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagfes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacao
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emiss@es de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando
a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Originacao de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizagdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Por exemplo, alterages na
legislacéo tributéria que resulte na redugéo dos incentivos fiscais para os investidores poderéo reduzir
a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora
nao consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser
afetada negativamente.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios, eventuais contingéncias
da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais
créditos, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagao
de patriménio.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora e auséncia de coobrigacdo da Cedente

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em funcéo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo econdmico-financeira da Cedente,
qualquer Associacdo e/ou dos Fiadores, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar
negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de
CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para concesséo de crédito
N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sédo

representados pelas CCl, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos BTS.
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c) eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo da cessao dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados

N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que séao
representados pelas CCl, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobilidrios decorrentes dos
Contratos BTS.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver,
na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 seu COmpromisso nos
termos da garantia

Nao aplicavel.
e) riscos relacionados ao mercado e a operagao de securitizagao

Risco de estrutura

A presente emissao de CRI tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagfes de CRI, em
situagBes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencéo do arcabouco contratual estabelecido.

Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditérios Imobiliarios ou
insolvéncia da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizagdo de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios
sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes
pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as
obrigacg6es da presente Emisséo, o Agente Fiduciario deverd assumir temporariamente a administra¢éo
do Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracido do Patriménio Separado ou optar por sua
liquidacao, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos
Titulares de CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, s@o responsaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Direitos Creditorios Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a satisfagdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios e consequente satisfagédo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de
necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos
Creditérios Imobiliarios ou excussdo das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de
satisfacéo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Cedente

Nos termos dos Documentos da Operacado, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a
Emisséo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Cedente ou pela
Emissora, por conta e ordem da Cedente, com os recursos depositados na Conta do Patriménio
Separado. Adicionalmente, em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos
proprios para o pagamento de despesas. Desta forma, caso a Cedente ndo realize o pagamento de
tais despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos
Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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f) riscos relacionados aos CRI e a Oferta

Risco legal

N&o obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operacédo, ndao pode ser
afastada a hipétese de que decis@es judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos Documentos
da Operacéo.

Além disso, toda a estrutura de emissao e remuneragéo dos CRI, a vinculagdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposi¢cdes legais vigentes
atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser
editadas podem afetar adversamente a validade da constituicdo da Emissdo ou dos Direitos Credit6rios
Imobiliarios, podendo gerar perda do capital investido pelos titulares de CRI.

Risco em funcéo do registro automatico da oferta dos CRI nha CVM e ndo andlise prévia da ANBIMA

A Oferta, nos termos da Resolucdo CVM 160, sera automaticamente registrada perante a CVM, de
forma que as informag0fes prestadas pela Securitizadora, pela Cedente e qualquer Associagdo, pelos
Fiadores e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo
a CVM, caso analise a Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o
que podera afetar adversamente o Investidor Profissional. A Oferta estd também dispensada do
atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas
de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais
estdo familiarizados. Adicionalmente, a Emissao, distribuida nos termos da Resolu¢do CVM 160, ndo
foi e ndo serd objeto de andlise prévia pela ANBIMA, de forma que as informag8es prestadas pela
Securitizadora, pela Cedente e qualquer Associagéo, pelos Fiadores e pelo Coordenador Lider ndo
foram objeto de analise prévia pela referida entidade. Por se tratar de distribuicdo publica, a Emisséo
sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores
interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacéo
independentes sobre a Emissora, a Cedente e qualquer Associacdo e os Fiadores, bem como suas
atividades e situacao financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta,
todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a
investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii)
as informag@es contidas nos Documentos da Operacao nao foram submetidas & apreciacéo e revisdo
pela CVM nem & andlise prévia da ANBIMA.

Riscos associados a guarda de documentos pela Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela custédia eletrbnica dos documentos comprobatorios
lastro da operacdo e seus eventuais futuros aditamentos, sendo que os demais Documentos da
Operacao seréo custodiados pela Emissora. A perda e/ou extravio dos referidos documentos podera
resultar em perdas para os Titulares dos CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissédo

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades, como o
Coordenador Lider, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a Instituicdo Custodiante, o Escriturador,
dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem
significantemente seus prec¢os, ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, ou sofram processo de faléncia, poderd ser necessaria a substituicdo do prestador de
servico. Esta substituicio podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da
Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado. Ainda, as atividades acima
descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servico, 0 que pode dificultar a
contratacao e prestacdo destes servicos no ambito da Emissao.

Risco de Destituicdo da Emissora da Administracdo dos Patrimdnios Separados

Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patriménio Separado, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo dos créditos do Patriménio Separado. Em
Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos Creditérios
Imobiliarios, bem como suas respectivas Garantias, ou optar pela liquidacdo do Patriménio Separado,
gue poderd ser insuficiente para a quitagcdo das obrigacbes perante os Titulares dos CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de
tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da liquidagéo do Patrim6nio
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Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacéo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Quoérum de deliberacéo

As deliberacdes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelos quéruns estabelecidos nesse
instrumento. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular do CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de
Assembleias Especiais de Investidores poderdo ser afetadas negativamente em caso de grande
pulverizacdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Voto qualificado dos Titulares dos CRI 22 Série — Subordinado

Os CRI da presente Emisséo se dividem em CRI 12 Série — Sénior e CRI 22 Série - Subordinado, sendo
que, aos Titulares dos CRI 22 Série — Subordinado, é outorgado o direito e voto em Assembleia Especial
de Investidores quanto a decisdo acerca do procedimento de excussdo de Garantias em caso de
impontualidade ou inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Assim, considerando que (i) os Titulares dos CRI 22 Série — Subordinado correspondem 20% (vinte por
cento) do total dos CRI em circulagdo, (i) os CRI 22 Série — Subordinado poderdo ser, total ou
parcialmente, subscritos e integralizados por sociedades do grupo econémico da Cedente, e (iii)) na
eventual convocacgdo de Assembleia Especial de Investidores para tratar da excussado das Garantias,
podera haver baixa adeséo dos demais titulares de CRI, existe o risco de potencial conflito de interesses
no ambito da decisdo acerca dos procedimentos de excussédo das Garantias.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patrimbnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposi¢céo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragcao temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patrimdnio da Emissora podera nao ser suficiente para indenizar
os Titulares dos CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI decorrente indisponibilidade, impossibilidade de aplicacdo ou
extincdo do IPCA/IBGE

Se na data de vencimento de quaisquer obriga¢des pecunidrias no ambito da Remuneragéo ndo houver
divulgacdo do IPCA/IBGE, sera aplicado o indice Substituto. Nas hipoteses de restricdo de uso,
auséncia de publicagdo, suspenséo do célculo ou extingdo do IPCA/IBGE, a Emissora convocard uma
Assembleia Especial de Investidores para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a
Cedente. Na hipotese da Cedente e da Emissora ndo chegarem a um acordo, podera ser caracterizado
um Evento de Execucdo de Garantias, o que podera resultar em um resgate antecipado dos CRI e
causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatério de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negocia¢do dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderéo
se basear no relatério de rating para avaliacdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da
Cedente e qualquer Associacao de honrar as obrigacGes assumidas nos Documentos da Operacéao e,
portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no d&mbito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos
principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais
como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo
gue a inexisténcia de classificagao de risco podera inviabilizar a aquisigdo dos CRI por tais investidores.

Riscos de Conflito de Interesses

Na data de celebracdo do Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava como agente fiduciario
em outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no dmbito da Emissdo ou de outras
emissOes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento
equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os
prestadores de servicos da Oferta e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico
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eventualmente possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em
fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacfes
regulares em bolsa de valores a precos e condi¢cdes de mercado, bem como mantém relacdes
comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora. Por esta razao, o relacionamento entre
a Emissora, os prestadores de servicos e as sociedades integrantes do conglomerado econdmico dos
prestadores de servicos pode gerar um conflito de interesses.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco
de falta de liquidez.

As atividades de construcdo e desenvolvimento dos Projetos podem expor a Cedente a riscos
ambientais e, por consequéncia, podem afetar adversamente 0s seus resultados operacionais

As atividades de construcdo e desenvolvimento dos Projetos que podem ser realizadas com o0s
recursos Cessdo BTS ou mesmo recursos proprios da Cedente podem sujeitar a Cedente a diversas
obrigag®es, inclusive de carater ambiental. As despesas operacionais podem ser maiores do que as
estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentagfes ambientais
existentes e futuras. Adicionalmente, de acordo com diversas leis federais e locais, bem como
resolucdes e regulamentacdes, a Cedente pode ser considerada proprietaria ou operadora das
propriedades ou ter providenciado a remocéo ou o tratamento de substéncias nocivas ou toxicas. Dessa
forma, a Cedente podem ser responsaveis pelos custos de remocédo ou tratamento de determinadas
substancias nocivas em suas propriedades. A Cedente pode incorrer em tais custos, 0s quais podem
representar efeito adverso relevante em seus resultados operacionais e em sua condi¢éo financeira.

Eventuais decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos poderdo causar efeitos
adversos relevantes para a Cedente e qualguer Associacao.

A Cedente e as Associagdes, no desenvolvimento normal de suas atividades, estdo sujeitas a eventuais
condenacg@es judiciai ou administrativas, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar
seus niveis de liqguidez com relacéo as respectivas obriga¢des assumidas.

g) riscos dos Direitos Creditérios Imobiliarios
Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou impontualidade podera importar a
impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares de CRI.

As obriga¢cBes da Associacdo e da Cedente constantes da respectiva Cessdo BTS e dos demais
Documentos da Operagdo estdo sujeitas a eventos de vencimento antecipado. Ndo h& garantias de
gue qualquer Associacao tera recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigages.
Ademais, o vencimento antecipado poderd causar um impacto negativo relevante nos resultados e
atividades da Cedente. Nesta hipotese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a
totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Limitacdo do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada durante o més de
fevereiro de 2024, na ocasiéo e para os fins da presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo
limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise da Cedente, qualquer
Associacao e dos Fiadores.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico fatos ou
situacdes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdo, contudo, foram formuladas
observacfes e ressalvas pelo assessor legal na presente secéo de Fatores de Risco, que poderéo,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emisséo.

A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a opinido legal elaborada pelo assessor legal,
e ha o risco de que fatos, informac¢des ou documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento
e a andlise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.
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Risco da suficiéncia das Garantias Reais

Nos termos dos Contratos BTS, a Fianca e a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios asseguram o
adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCIl. Nao obstante, caso
referidas garantias sejam objeto de execucdo, o valor eventualmente obtido com a excussao das
Garantias podera nao ser suficiente para o integral adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
ocasido em que a Securitizadora ndo dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do
investidor. A Fianca e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, ainda ndo se encontram constituidas,
até a data de assinatura do Termo de Securitizagdo, tendo-se em vista que 0s seus respectivos
instrumentos ainda néo foram registrados perante os cartorios de titulos e documentos competentes,
razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo das Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais. Por
fim, em relacdo ao patrimbénio pessoal dos Fiadores, existe a possibilidade de existir ou vir a existir
garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores a terceiros.

Risco de alteracdo dos termos e condicdes das Garantias

Nos termos dos Contratos BTS, a Fian¢a e a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios asseguram o
adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCIl. Ndo obstante, a
Securitizadora ndo é parte de tais instrumentos, de tal modo que os termos e condi¢gfes de tais
Garantias poderao ser modificados pelos Fiadores e pela Cedente sem a ciéncia da Securitizadora.
Caso tal hipétese venha a se concretizar sem a anuéncia da Securitizadora, 0s novos termos e
condi¢cdes podem néo ser os adequados para garantir o pagamento dos CRI, de tal modo que eventual
excussédo de tais Garantias pode ndo ser suficiente para garantir o pagamento integral e tempestivo
dos CRI.

Riscos relativos a execucdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios Imobilidrios podera levar a
necessidade de execucao das respectivas Garantias. Nao € possivel assegurar que as Garantias serao
executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRI.

Adicionalmente, a Emissao conta com garantia de (i) cessao fiduciaria de determinados recebiveis
oriundos dos pagamentos recebidos por qualquer Associacéo referentes aos boletos de pagamento,
emitidos por qualquer Associacdo e relativos a Taxa de Adeséo, Joia e Anuidade devidos pelos
associados a propria respectiva Associacao; e (ii) fianca outorgada pelos Fiadores, ambos outorgadas
no ambito dos Contratos BTS e cedidos aos CRI por meio do Contrato de Cessao.

E possivel que seus respectivos procedimentos de execucdo possam ter custo elevado (em raz&o de
custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e
acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de a¢des judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo
estendido de forma excessiva (em razédo, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a
legalidade do procedimento, da dificuldade de intimacdo dos Fiadores e qualquer Associagdo, ndo
alienacao de bens em leilao, entre outros). Além disso, é possivel que os procedimentos de execucao
das garantias dos Contratos BTS ocorram de forma intempestiva, o que podera impactar negativamente
o recebimento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos gue compdem o Patrimbnio Separado podera afetar
a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI

Os CRI séo lastreados nas CCI, representativas da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios
decorrentes da Cessdo BTS. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, por sua vez, serdo
pagos, prioritariamente, com 0s recursos provenientes da Cessdo BTS, sem prejuizo da obrigacdo
dos Fiadores de arcar com o pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios com quaisquer
outros recursos.

Risco de ocorréncia de eventos gue possam ensejar 0 inadimplemento ou determinar a liquidacdo ou
amortizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios

A ocorréncia de um ou mais Eventos de Inadimplemento podera resultar no vencimento antecipado das
obrigacdes oriundas da Cessdo BTS e consequentemente das obrigacdes oriundas dos CRI,
resultando em alteracdo da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. Nao h& garantias de
que, nesse caso, as Garantias serdo suficientes para honrar suas obrigacfes oriundas da Cesséo BTS
€ nem que sera possivel obter tais recursos a partir da excussao das Garantias, o que podera causar
prejuizos aos Titulares dos CRI e/ou dificuldades de reinvestimento dos valores investidos nos CRI a
mesma taxa estabelecida como remunerag&o dos CRI.
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Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI poderao ser subscritos com agio ou deséagio a ser definido no ato de subscricdo dos CRI, sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera 0 mesmo para todos os CRI integralizadas em uma
mesma Data de Integralizacdo. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario
e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora poderdao ser
integralizados pelos novos investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por
esses investidores ao longo do prazo de amortizag&o dos CRI originalmente programado. Na ocorréncia
de qualquer Evento de Excussdo das Garantias, 0s recursos decorrentes deste pagamento serdo
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou 0 pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, disporéo de
outras fontes de recursos para satisfacédo dos interesses dos Titulares de CRI.

Riscos relativos a arrecadacdo da Cesséao Fiduciaria

Dado que os Direitos Creditérios Cedidos séo referentes a respectiva Associa¢do, o controle da
garantia serd baseado unicamente nas informacgdes fornecidas pela respectiva Associagdo ao Servicer,
colhidas a posteriori, por meio de relatérios mensais, a serem encaminhados a Securitizadora.

Ainda, ndo hé garantias que a respectiva Associacao terd o recebimento esperado, de modo que os
Direitos Creditérios Cedidos poderdo ser menores do que o esperado ou até mesmo ndo serem
auferidos. Por essa razdo, ndo hd como prever e/ou mensurar nesta data e ao longo da operacéo, o
volume de arrecadacdo mensal oriundo dos Direitos Creditorios Cedidos e eventuais reduc¢des ou
inexisténcia de tais Direitos Creditérios Cedidos, o que poderd impactar negativamente o fluxo de
pagamentos aos Titulares dos CRI ou o valor da garantia em caso de excusséo.

Riscos de concentracdo de crédito na respectiva Associacdo

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos respectivos
Direitos Creditérios Imobiliarios e do Contrato BTS pela respectiva Associagdo, a alteracdo na situacao
econdmico-financeira da respectiva Associacdo, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

h) Riscos relacionados ao ambiente macroeconémico

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cAmbio, remessas de
capital e limites a importacéo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
da Emissora e da Cedente e respectiva Associacdo. As atividades, situagéo financeira e resultados
operacionais da Emissora e da Cedente e respectiva Associacao poderdo ser prejudicados de maneira
relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (i) controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais;
(iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii)
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da Cedente e respectiva
Associacao e do Fiador.

A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio
da Emissora e da Cedente e respectiva Associacao

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especula¢éo publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagéo
frequentemente tém incluido uma manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros
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tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou
reducdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do
Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e
também sobre a respectiva Associacao e os Fiadores, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementacéo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negocios, na condicdo financeira e resultados da Emissora, Cedente e respectiva
Associacao e dos Fiadores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A
retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo dos
recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetéria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fun¢éo
controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetéarias dos paises desenvolvidos, principalmente
dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagédo
nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em
recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e 0s investimentos
se retraem, o que pode causar a reducao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente
a producéo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, 0s negdcios e capacidade de pagamento da Cedente e respectiva Associagao. Em
contrapartida, em caso de reducéo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacéo da inflagéo,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento
da Cedente e respectiva Associagao.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao
influenciados pela percepcéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragédo
dessa percep¢éo poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia brasileira e condi¢cdes de mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o mercado
em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econbmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado
dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econémicos
em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria
nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos,
causando retracdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasao de dolares do Brasil, fazendo
com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta
forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionar uma reducédo ou falta de liquidez para os CRI da presente emisséo.

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos

podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracdo do
crescimento da economia brasileira

Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19 e as diversas
variantes que continuam surgindo, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos
paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas & contencédo do surto, que podem incluir,
restricdes a circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas, cancelamento ou adiamento de
eventos publicos, suspenséo de operacdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao
publico, entre outras medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operacdes
das sociedades empresariais e o consumo das familias e por consequéncia afetar as decisGes de
investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais globais, além da
potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira, que tinha sido recentemente
retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negécios e os resultados das
operacgBes da Cedente e respectiva Associagao.
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Efeitos da elevacédo subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevacédo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

AlteracGes na leqislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo € associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e
afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Securitizadora
sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto
aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem altera¢des significativas nos tributos aplicaveis as suas
operacoes.

Alteracoes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem
afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios por
pessoas fisicas sé@o isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso I, da Lei n° 11.033/04,
isencdo essa que pode vir a ser alterada. Além disso, também ndo h& uniformidade na interpretacéo
guanto a tributagdo aplicavel sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica néo
financeira na alienacdo de CRI. Em virtude dessas divergéncias de interpretacéo, recomenda-se aos
Investidores que consultem seus assessores tributarios em relagédo ao tema.

i) demais riscos

Os CRI estéo sujeitos as variagdes e condi¢cdes dos mercados de atuacao de qualquer Associacao,
gue é afetada principalmente pelas condi¢g8es politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os
CRItambém poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como
moratoéria, guerras, revolu¢cdes, mudancas nas regras aplicAveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisfes judiciais etc.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao a quaisquer
anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Apresentacdo de formulario eletrdnico de requerimento

1 de registro Oferta & CVM 19 de fevereiro de 2024
2 Registro da Oferta na CVM sob rito automéatico 19 de fevereiro de 2024
3 Divulgacdo do Andncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto @ © 19 de fevereiro de 2024
4 Data da primeira liquidagdo financeira dos CRI. 29 de fevereiro de 2024
5 Data Maxima para a Divulgacg&o do Antncio de Encerramento da Distribuigdo @ 19 de agosto de 2024
@ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis prorrogacdes.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢éo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta,
seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspenséo, prorrogagao,
revogacdo ou modificac@o da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data prevista de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@ O Anuncio de Inicio e Anlncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios e comunicados referente a Oferta seréo realizados
com destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Para mais informacfes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o item 7.3 da
Secao “7. RestricOes a direito de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracéo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM (“SRE”) podera: (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta, conforme
aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacéo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteracao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir o
requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende
de aprovacéao prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogacéo da Oferta
devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagBes necessarios a sua analise, sendo que, apos
esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a
serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais 